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SI-WOHNUNGSMARKT Verkauf
Etage zweites Obergeschoss
Réaume 2 Raum Wohnung
Verkauf ab sofort
VK-Preis 58500 Euro
Provision 3,57% inkl. MwSt. jedoch mindestens
3.570,00€ inkl. MwSt.
GrolRe 64,25 gm
Stellplatz kein Stellplatz Euro

Cranachstrae 6 in 09126 Chemnitz

Das Wohnhaus befindet sich im flachenmégig kleinsten Stadtteil von Chemnitz -
dem Lutherviertel. Trotz seiner geringen Grof3e erfreut sich dieser Stadtteil
besonders bei der jiingeren Bevolkerung immer gré3er werdender Beliebtheit. Eine
sehr gute Infrastruktur und die direkte Anbindung an das Chemnitzer Zentrum sind
die Aushanger dieses charmanten Stadtteils. Auch die Zschopauer Stral3e, welche
sich in Richtung des Erzgebirges erstreckt, bietet eine ideale Anbindung an den
Sidring. Das Lutherviertel verfiigt Uber weiterfuhrende Schulen,
Kindertagesstatten, eine Grundschule, zahlreiche Restaurants und
Einkaufsmoglichkeiten, sowie ein Arztehaus. Durch die kurzen Wege zu
Einrichtungen des téglichen Bedarfes ist das Lutherviertel auch bei Senioren hoch
angesehen.

Zum Verkauf steht eine vermietete 2-Raum-Wohnung im Chemnitzer Lutherviertel.
Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses, welches im Jahr 1914 erbaut und anschlieRend 2004
umfangreich saniert wurde. Das Objekt steht unter Denkmalschutz.

Folgende Merkmale kennzeichnen die Wohnung:

praktischer Grundriss: mit optimaler Raumaufteilung /

zeitloser Laminatboden: in allen Wohnraumen verlegt /

helles & freundliches Wohnzimmer: von angenehmer GroR3e /

optimal geschnittene Kuche: mit direktem Zugang zum Balkon /
schoner Balkon mit hofseitiger Ausrichtung: zum Entspannen /
gemutliches Schlafzimmer: ruhig gelegen & mit Blick in den Hinterhof /
innenliegendes, gefliestes Badezimmer: mit Badewanne & WM-Anschluss /
abschliel3bares Kellerabteil: fur zusétzlichen Stauraum /

begriinter Innenhof: zur gemeinschaftlichen Nutzung /

Einrichtungen des téaglichen Bedarfs: in naher Umgebung /

offentliche Verkehrsmittel: zu Ful? gut erreichbar /

Die Wohneinheit ist bereits seit dem 01.04.2018 vermietet und eignet sich somit
ideal fur Kapitalanleger. Aktuell wird eine Nettokaltmiete von 3.636,00€ im Jahr
erzielt. Parallel wurde den Mietern bereits ein Mieterhhungsverlangen zugestellt -
wird diesem zugestimmt, so kann die jahrliche Kaltmiete ab November 2026 auf
4.008,00€ erhoht werden.
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Aktuell Giber 400 Objekte online.
Unsere Angebote werden téaglich aktualisiert.

Schauen Sie rein - es lohnt sich!
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Eingangsbereich

Treppenhaus

Riickansicht
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Erstellungsdatum: nicht benétigt Effizienzklasse: —
Ausweistyp: - Energietrager: keine Angabe
Energieverbrauch: 93,00 kWh/gm*a Baujahr:

Die Angaben und Unterlagen zum Objekt basieren auf
Informationen Dritter, die der Firma S| Wohnungsmarkt erteilt
wurden. Fur deren Richtig- und Vollstandigkeit kann jedoch keine
Haftung Gbernommen werden.

© S| Wohnungsmarkt | StraBe der Nationen 122 - 09111 Chemnitz | Telefon: 0371-27 32 640 | Fax: 0371-27 32 6

o

SI-WOHNUNGSMARKT



