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Walter-Oertel-Strae 6 in 09112 Chemnitz

Der Kaf3berg ist ein zentral gelegener Stadtteil im Westen von Chemnitz und
gehort zu den gréfdten zusammenhangenden Griinderzeitvierteln Europas.
Prachtige Altbauten pragen das dicht bebaute Viertel, das durch seine Nahe zur
Innenstadt und eine hervorragende Infrastruktur mit vielfaltigen Einkaufs-,
Gastronomie- und Dienstleistungsangeboten tberzeugt. Grinanlagen und
begriinte Innenhéfe sorgen zudem fiir eine hohe Wohn- und Lebensqualitat.

Zum Verkauf steht eine attraktive 3-Raum-Wohnung im beliebten Chemnitzer
Stadtteil KaBberg. Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines
gepflegten Mehrfamilienhauses, das 1909 errichtet und 1999 umfassend saniert
wurde. Die Gaszentralheizung des denkmalgeschutzten Objekts wurde erst im
Jahr 2022 erneuert und unterstreicht den gepflegten Gesamtzustand der
Wohnanlage.

praktischer Grundriss: keine Durchgangszimmer & optimale Raumaufteilung /
helle & freundliche Wohnraume: mit angenehmem Tageslichteinfall /
grofRziigige ZimmergroRen: schaffen ein komfortables Wohnambiente /
grofRer Flurbereich: mit ausreichend Platz fir Garderobe & Stauraum /
geraumiges Wohnzimmer: mit Mdglichkeit zur Integration eines Essbereichs /
komfortables Schlafzimmer: mit vielfaltigen Stellmdglichkeiten fiir Mobiliar /
einzigartige Stuckelemente: in Wohnzimmer & Schlafzimmer /

separate Kuche: optimal geschnitten & mit vorhandener Einbauktiche /
Kuche: mit direktem Zugang zum Balkon /

Balkon mit hofseitiger Ausrichtung: ideal zum Entspannen /

weiteres Zimmer mit Gartenblick: als Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer /
Tageslichtbad: mit 2 Waschbecken, Badewanne, Dusche & WM-Anschluss /
abschliel3bares Kellerabteil: zusétzlicher Stauraum /

Abstellraum auf halber Treppenhdhe: weitere Nutzflache /
gemeinschaftlicher Fahrradraum: Abstellmdglichkeit fur Fahrrader /

Die Wohnung ist seit dem 01.12.1999 vermietet und zeichnet sich durch ein
auRerst langfristiges und stabiles Mietverhaltnis aus. Die jahrliche Nettokaltmiete
betragt derzeit 7.200,00€, wodurch sich die Einheit insbesondere fir Kapitalanleger
als attraktive Investitionsmoglichkeit in einer der gefragtesten Wohnlagen von
Chemnitz eignet.

Etage zweites Obergeschoss

Réaume 3 Raum Wohnung

Verkauf ab sofort

VK-Preis 125000 Euro

Provision 3,57% inkl. MwSt. jedoch mind. 3.570,00€
inkl. MwSt.

GrolRe 91,73 gm

Stellplatz kein Stellplatz Euro

Einbaukiiche vorhanden
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Aktuell Giber 400 Objekte online.
Unsere Angebote werden téaglich aktualisiert.

Schauen Sie rein - es lohnt sich!
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Keller

Innenhof

Innenhof

Stuck Treppenhaus
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Eingangsbereich

Hausansicht

Eingangstur
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Erstellungsdatum:
Ausweistyp:

Energieverbrauch:

ab 01.05.2014

Effizienzklasse: C (<= 100
Verbrauchsausweis Energietréager: Gas
kWh/gm*a Baujahr: 1909
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Die Angaben und Unterlagen zum Objekt basieren auf
Informationen Dritter, die der Firma S| Wohnungsmarkt erteilt

wurden. Fur deren Richtig- und Vollstandigkeit kann jedoch keine
Haftung Gbernommen werden.

nnnnnnnnnnnnnnnn



