Py < Jakobstral3e 51 - Mehrfamilienhaus - in 09130 Chemnitz - Verkauf

SI-WOHNUNGSMARKT

Etage fiinftes Obergeschoss
Réaume 1 Raum Wohnung
Verkauf ab sofort

VK-Preis 440000 Euro
Provision 4,76% inkl. MwSt.
GroRRe 639,38 gm

Stellplatz kein Stellplatz Euro

Einbaukiiche vorhanden

JakobstraRe 51 in 09130 Chemnitz

Der Chemnitzer Sonnenberg z&hlt zu den aufstrebenden Stadtteilen der Stadt und
verbindet urbanes Wohnen mit einer sehr guten Infrastruktur.

Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen, Kindergérten sowie Arzte und &ffentliche A ozt

Verkehrsmittel befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind bequem

erreichbar. Die Innenstadt von Chemnitz ist nur wenige Minuten entfernt und bietet SI-WOHNUNGSMARKT

zahlreiche Einkaufs-, Freizeit- und Kulturangebote. Durch die kontinuierliche o

Sanierung vieler Altbauten und die lebendige Entwicklung des Viertels erfreut sich

der Sonnenberg insbesondere bei Mietern zunehmender Beliebtheit. PREMIUM
N . . _ Sl Wohnungsmarkt PARTNER

Das angebotene Mehrfamilienhaus in der Jakobstraf3e 51 in 09130 Chemnitz 2020

wurde im Jahr 1920 errichtet und erstreckt sich Giber insgesamt fiinf Etagen sowie StraRe der Nationen 122 Top bewertet
eine vollstandige Unterkellerung. Die Aufteilung umfasst das Erdgeschoss, das 1.,

2. und 3. Obergeschoss sowie das Dachgeschoss. Die Grundrisse der Wohnungen 09111 Chemnitz

vom 1. Obergeschoss bis zum 3. Obergeschoss sind auf beiden Geb&audeseiten

identisch angeordnet, wahrend die Einheiten im Erdgeschoss und Dachgeschoss Telefon: 0371/ 27 32 640
von dieser Struktur abweichen. Das Gebaude verfligt tber eine Wohnflache von Seout?s
insgesamt 639,38m? auf einem 580m? groRen Grundstiick. Insgesamt sind derzeit Telefax: 0371/ 27 32 64 29

sechs Wohneinheiten vermietet. Es handelt sich iberwiegend um 3-Raum- VERKAUFS
Wohnungen. Die Einheit im Erdgeschoss rechts verfiigt abweichend uber zwei PROFI
R&aume. Eine weitere Besonderheit stellt die Einheit im Dachgeschoss links dar: 2020
Diese wurde als 2-Raum-Wohnung mit Kiiche und Bad ausgebaut. Fur diesen info@si-wohnungsmarkt.de

Ausbau liegt jedoch keine baurechtliche Genehmigung vor, sodass perspektivisch .

auch eine alternative Nutzung, beispielsweise als Hobby- oder Abstellraum, in www.si-wohnungsmarkt.de

Betracht kommt. Aktuell wird eine jahrliche Nettokaltmiete von 20.016,00€ erzielt.

Durch die Neuvermietung der derzeit leerstehenden Einheiten im 2. Obergeschoss . . .

auf der linken Seite, im 3. Obergeschoss auf der linken Seite sowie im Aktuell Uber 400 Objekte or_1_I|n'e. L
Dachgeschoss auf der rechten Seite besteht erhebliches Mietsteigerungspotenzial. Unsere Angebote werden taglich aktualisiert.
Unter Bericksichtigung dieser Flachen sowie der zusétzlichen Nutzung der nicht

genehmigten Einheit als Hobbyraum erscheint eine realistische Soll-Miete von ca. Schauen Sie rein - es lohnt sich!

33.000,00€ p.a. erzielbar. Jeder Wohnung ist ein separates Kellerabteil
zugeordnet. Dariiber hinaus stehen im Dachgeschoss vier separate Dachabteile
zur Verflgung, von denen aktuell zwei vermietet und zwei leerstehend sind.
Ergénzt wird dies durch einen gemeinschaftlich genutzten Trockenboden sowie
einen Garten, der den Mietern zur Verfigung steht. Stellplatze befinden sich nicht

auf dem Grundsttick, jedoch sind in der ndheren Umgebung ausreichend 4 )
offentliche und kostenfreie Parkmoglichkeiten vorhanden. Das Objekt wurde im
Jahr 2020 an das Fernwarmenetz angeschlossen. Architektonisch hervorzuheben
sind drei Erker auf der linken Geb&udeseite, die sich lber das 1. bis 3.
Obergeschoss erstrecken, sowie drei vorhandene Wintergéarten. Der bauliche
Zustand des Gebaudes ist insgesamt als renovierungsbedurftig einzustufen. Ein
Grof3teil der Fenster besteht noch aus Holz, teilweise mit beschadigter Verglasung,
wahrend Kunststofffenster nur vereinzelt verbaut wurden. Zudem wurde kiirzlich
ein Wasserschaden in einer Wohnung im Dachgeschoss festgestellt. Weder
Baulasten noch Altlasten sind im Zusammenhang mit dem Objekt eingetragen.
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Hobbyraum

Hobbyraum

Ausblick DG re

Hobbyraum

Balkon DG re

Wohnzimmer DG re
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Wohnzimmer 3. OG i

Schlafzimmer 2. OG re Badezimmer 2. OG re
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Wohnzimmer 2. OG re Erker 2. OG re
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Wintergarten 2. OG i Kinderzimmer 2. OG li

Wohnzimmer 2. OG i Kiche 2. OG li

Stromzahler Fernwarmeanschluss
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Keller

Trockenboden

Treppenhaus

Abstellraume DG
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Innenhof Riickansicht

© S| Wohnungsmarkt | Straf3e der Nationen 122 - 09111 Chemnitz | Telefon: 0371-27 32 640 | Fax: 0371-27 32 6 ot

SI-WOHNUNGSMARKT



- - "
SFWOHNUNGSMARKT r n " 'l‘ 'l' H ¥
. L L 2 L | ¥ 1 . .

WE 5 Wohnzimmer

5 33

WE 5 Kinderzimmer

Die Angaben und Unterlagen zum Objekt basieren auf
IR C |0 €| FINGHIR Informationen Dritter, die der Firma S| Wohnungsmarkt erteilt
A - wurden. Fur deren Richtig- und Vollstandigkeit kann jedoch keine

. Haftung Gibernommen werden.
Erstellungsdatum: ab 01.05.2014 Effizienzklasse: F (<= 250

Ausweistyp: Verbrauchsausweis ~ Energietréager: Fernwarme

Energieverbrauch: kWh/gm*a Baujahr: 1920
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Einhedt 1 Raum ;
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hnzirmmes

WE 7 Schilalzirmmer
WE 7 Kinderzimmer

SI-WOHNUNGSMARKT



