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CharlottenstraRe 50 in 09126 Chemnitz

Die angebotene Gewerbeeinheit befindet sich im gefragten Stadtteil Chemnitz-
Gablenz, einer zentralen Wohn- und Geschéftslage ostlich der Innenstadt. Der
Standort tiberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur, eine dichte Wohnbebauung
sowie eine hohe Passantenfrequenz, was ihn sowohl fiir Dienstleister als auch fir
Einzelhandel besonders interessant macht. In der unmittelbaren Umgebung
befinden sich vielféltige Einkaufsmdglichkeiten, gastronomische Angebote,
Arztpraxen sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs, die eine stetige Nachfrage
nach gewerblichen Flachen sichern. Die Verkehrsanbindung ist hervorragend:
Mehrere StraBenbahn- und Buslinien verbinden den Stadtteil direkt mit der
Innenstadt und angrenzenden Stadtteilen. Uber die BundesstraRen B169 und B174
sowie die nahegelegene Autobahn A72 ist zudem eine schnelle Anbindung an das
regionale und Uberregionale Stral3ennetz gewahrleistet.

Zum Verkauf angeboten wird eine attraktive, aktuell leerstehende Gewerbeeinheit
mit 3 separaten Raumen in zentraler Lage von Chemnitz-Gablenz. Das Gewerbe
befindet sich im Erdgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses, das im Jahr
1910 erbaut und 1999 umfangreich saniert wurde. Das Objekt steht unter
Denkmalschutz.

Folgende Merkmale kennzeichnen die Gewerbeeinheit:

separater Eingang direkt von au3en & Zugang uber das Treppenhaus /
praktischer Grundriss: angenehme Raumaufteilung /

helle & freundliche Gewerberaume /

Teppichboden in allen Raumen /

grof3ziigige Verkaufs- bzw. Biroflache mit groRen Fensterfronten /
viel Tageslicht und damit attraktive AuRendarstellung moglich /

2 weitere separate Blroraume /

Nutzung als Einzelburos, Besprechungs- oder Lagerrdume /

WC im Treppenhaus fur Mitarbeiter & Kunden /

abschliel3bares Kellerabteil /

gemeinschaftlich genutzter Fahrradraum im Keller /
Parkmdglichkeiten in ndherer Umgebung /

Die Gewerbeeinheit ist aktuell leerstehend und somit sowohl fiir Eigennutzer als
auch Kapitalanleger perfekt geeignet.

Das Gewerbe befindet sich parallel in der Neuvermietung. Hierbei kann aus
unserer Sicht eine realistische soll-Miete von 3.588,00€ nettokalt p.a. erzielt
werden.

Etage Erdgeschoss

Réaume 3 Raum Wohnung

Verkauf ab sofort

VK-Preis 39500 Euro

Provision 3,57% inkl. MwSt. jedoch mind. 3.570,00€
inkl. MwSt.

GrolRe 65,20 gm

Stellplatz kein Stellplatz Euro
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Aktuell Giber 400 Objekte online.
Unsere Angebote werden téaglich aktualisiert.

Schauen Sie rein - es lohnt sich!
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Biro 2

Biro 3

Verkaufsflache / Biiro 1

Verkaufsflache / Biro 1

Zugang Treppenhaus

Verkaufsflache / Biro 1
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Innenhof

|

Treppenhaus Hausansicht
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Erstellungsdatum: ab 01.05.2014 Effizienzklasse: C (<= 100
Ausweistyp: Verbrauchsausweis ~ Energietréager: Gas
Energieverbrauch: kWh/gm*a Baujahr: 1910

Die Angaben und Unterlagen zum Objekt basieren auf
Informationen Dritter, die der Firma S| Wohnungsmarkt erteilt
wurden. Fur deren Richtig- und Vollstandigkeit kann jedoch keine
Haftung Gbernommen werden.
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