Py < Frankenberger Stral3e 49 - GE 15 - Gewerbe in 09131 Chemnitz -

SI-WOH_N U.N_GS__MARKT Verkan
> ﬁ" ;::é; Etage Erdgeschoss
- p Raume 1 Raum Wohnung
- N Verkauf ab sofort

VK-Preis 55000 Euro

Provision 3,57% inkl. MwSt. jedoch mind. 4.165,00€
inkl. MwSt.

GrolRe 91,39 gm

Stellplatz kein Stellplatz Euro

Frankenberger Strale 49 in 09131 Chemnitz

Der Stadtteil Hilbersdorf liegt im nordéstlichen Teil von Chemnitz und gehért zu
den traditionsreichen Wohnlagen der Stadt. Die Umgebung ist gepragt von einer

angenehmen Mischung aus griinderzeitlicher Bebauung, Einfamilienhausern und A ozt

modernen Wohnanlagen. Hilbersdorf bietet eine gute Anbindung an den

offentlichen Nahverkehr sowie eine schnelle Erreichbarkeit des Stadtzentrums und SI-WOHNUNGSMARKT

der Autobahn A4. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kindergérten und medizinische o

Einrichtungen befinden sich in unmittelbarer Nahe. Zudem bietet das

nahegelegene Zeisigwaldgebiet vielfaltige Freizeit- und Erholungsmaéglichkeiten. PREMIUM
. . . N Sl Wohnungsmarkt PARTNER

Zum Verkauf steht eine optimal geschnittene Gewerbeeinheit im zentralen 2020

Chemnitz-Hilbersdorf. Das Gewerbe befindet sich im Erdgeschoss eines StraRe der Nationen 122 Top bewertet

gepflegten Mehrfamilienhauses, das im Jahr 1900 erbaut und 1996 umfangreich

saniert wurde. 09111 Chemnitz

Telefon: 0371/ 27 32 640

Telefax: 0371/ 27 32 64 29 —

YERKALFS

Folgende Merkmale kennzeichnen die Gewerbeeinheit:

PROFI
« praktischer Grundriss: angenehme Raumaufteilung / 2020
* Zugang uber Treppenhaus oder Hinterhof / info@si-wohnungsmarkt.de
* Windfang an hinterem Zugang / .
« Flur mit ausreichend Stauraum / www.si-wohnungsmarkt.de
* grof3zligige Gewerbeflache /
: g?lu\.llscesn/raum mit Platz fur kleine Kiichenzeile / Aktuell tiber 400 Objekte online.
. separater Abstellraum im Treppenhaus/ Unsere Angebote Werden tag|ICh aktua“SIert
* abschliel3bares Kellerabteil /
« ausreichend Parkmdglichkeiten in naherer Umgebung / Schauen Sie rein - es lohnt sich!

Die Gewerbeeinheit ist seit dem 01.09.2016 langfristig vermietet und eignet sich
damit hervorragend fur Kapitalanleger. Derzeit wird eine jahrliche Nettokaltmiete
von 3.979,80€ erzielt.

4 )
Auf Grundlage der im Mietvertrag vereinbarten Indexmiete (gekoppelt an den
Verbraucherpreisindex) erfolgt zum 01.01.2026 eine regulére Anpassung. Ab
diesem Zeitpunkt betragt die jahrliche Nettokaltmiete 4.202,64€.
Eine ehemalige Ladentir wurde verschlossen, kann aber bei Bedarf wieder
geoffnet werden.
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Klche / Pausenraum WC Herren
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Riickansicht
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Treppenhaus Hausansicht
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Hausansicht
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Die Angaben und Unterlagen zum Objekt basieren auf

A c |0 | € | FINGHIR Informationen Dritter, die der Firma S| Wohnungsmarkt erteilt
wurden. Fur deren Richtig- und Vollstandigkeit kann jedoch keine

Haftung Gbernommen werden.

Erstellungsdatum: ab 01.05.2014 Effizienzklasse: D (<= 150
Ausweistyp: Verbrauchsausweis ~ Energietréager: Gas
Energieverbrauch: kWh/gm*a Baujahr: 1900
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