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Bergstrafle 42 in 09113 Chemnitz

Die Immobilie befindet sich in einem der beliebtesten Stadtteile in der Mitte von
Chemnitz — Schlosschemnitz. Dieser von Griinflachen und Freizeitangeboten
belebte Stadtteil ist besonders bei jungen Familien und Senioren sehr beliebt.
Besonders Highlight von Schlosschemnitz ist der Schlossteich, welcher gern als
griine Oase der Stadt bezeichnet wird und zum entspannten Flanieren einladt. Im
Sommer auf der Freilichtblihne, im Kichwald in einer der urigen Kneipen am Ful3e
des Schlossberges oder bei einem Rundgang in der Schlosskirche, das historische
Ambiente wird Sie in lhren Bann ziehen. Einrichtungen des téglichen Bedarfs
sowie Kindergarten, Schulen und eine &rztliche Versorgung stehen in der
unmittelbaren Umgebung stets zur Verfiigung. Der Stadtteil verfiigt Gber eine
ideale Anbindung an die Autobahn Uber die B95.

Zum Kauf wird eine praktische Gewerbeeinheit im Erdgeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienwohnhauses angeboten. Das Objekt wurde um 1906 erbaut und im
Jahr 1995 umfangreich saniert. Insgesamt befinden sich 24 Wohneinheiten und 4
Gewerbeeinheiten in diesem Objekt.

Folgende Merkmale kennzeichnen die Gewerbeeinheit:

praktisch geschnittener Grundriss /

zeitloser Fliesenboden in der gesamten Einheit /

reprasentativer Eingangsbereich mit Platz fur einen Tresen /
groRRzugiger Raum mit Kiichenanschluss im hinteren Teil der Einheit /
einladende Buroflache mit Platz zur Verwirklichung /

Badezimmer mit Toilette und Waschbecken vorhanden /

Zusatzliche Lagermdglichkeiten durch abgeschlossenes Kellerabteil

Das Gebaude steht unter Denkmalschutz, somit entféllt die Vorlage des
Energieausweises.

Die Einheit ist seit September 2023 an ein Kosmetikstudio vermietet. Es wird eine
Kaltmiete von 3.408,00 € nettokalt p.a. erzielt.
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SI Wohnungsmarkt

StralRe der Nationen 122
09111 Chemnitz

Telefon: 0371/ 27 32 640
Telefax: 0371 /27 32 64 29

info@si-wohnungsmarkt.de
www.si-wohnungsmarkt.de

Aktuell Giber 400 Objekte online.

Etage Erdgeschoss

Réaume 2 Raum Wohnung

Verkauf ab sofort

VK-Preis 45000 Euro

Provision 5,95% inkl. MwSt. jedoch mindestens
2.975,00 € inkl. MwsSt.

GrolRe 71,00 gm
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Unsere Angebote werden téaglich aktualisiert.

Schauen Sie rein - es lohnt sich!
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Hausansicht

Eingangsbereich
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Erstellungsdatum:
Ausweistyp:

Energieverbrauch:

nicht bendtigt

99,4 kWh/gm*a

Effizienzklasse:

Energietrager:

Baujahr:

keine Angabe

Die Angaben und Unterlagen zum Objekt basieren auf
Informationen Dritter, die der Firma S| Wohnungsmarkt erteilt
wurden. Fur deren Richtig- und Vollstandigkeit kann jedoch keine
Haftung Gbernommen werden.
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