SI-WOHNUNGSMARKT

A

Albert-Kohler-StraBe 85 - WE 100 - 3-Raum-Wohnung

in 09122 Chemnitz

OBJEKT NR. 12883 - VERKAUF

43.000,00 €

VK-PREIS
Etage drittes Obergeschoss
Raume 3 Raum Wohnung
Verkauf ab sofort
Kauferprovision 3,57 % inkl. MwSt. jedoch
mind. 3.570,00 € inkl. MwSt.
GréBe 56,29 m?
Stellplatz kein Stellplatz
® Einbaukiiche ® Balkon / Wintergarten
© Albert-Koéhler-StraBe 85 in 09122 Chemnitz

§ Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine attraktive und ab dem 01.12.2026 frei werdende 3-Raum- A

Wohnung im 4. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses im schénen S e S

Chemnitzer Stadtteil Morgenleite. Das Haus wurde 1978 erbaut und 1998 umfassend ’ % MAKLER IN CHEMN

saniert und verfligt Uber eine Fernwarmeversorgung. Die Wohnung Uberzeugt durch

ihre angenehme Wohnlage, einen durchdachten Grundriss und die moderne

Einbaukiiche. SI-Wohnungsmarkt

Folgende Merkmale kennzeichnen die Wohnung: Q StraBe der Nationen 122

e durchdachter Grundriss: optimale Nutzung der vorhandenen Wohnflache 09111 Chemnitz

o helle, freundliche Rdume: einladendes & gemditliches Wohnambiente

® pflegeleichter PVC-Belag: praktisch im Alltag

e groBziigiges Wohnzimmer mit Essdiele: ideal fiir gemeinsame Stunden X. Telefon: 0371/ 27 32 640

@ sonnige Loggia mit Grinblick: ladt zum Verweilen im Freien ein & Telefax: 0371/ 27 32 64 29

@ halboffene Kiiche mit moderner Einbaukuche: praktisch ausgestattet

@ ruhiges Schlafzimmer: angenehme GroBe

e zusitzliches Zimmer: flexibel nutzbar info@si-wohnungsmarkt.de

@ innenliegendes, gefliestes Badezimmer: mit Wanne @ www.si-wohnungsmarkt.de

@ abschlieBbares Kellerabteil: zusatzlicher Stauraum

e Fahrrad- und Trockenraum im Keller: zur gemeinschaftlichen Nutzung

Die Wohnung wird zum 01.12.2026 frei und eignet sich daher sowohl flr Eigennutzer als
auch fur Kapitalanleger. Eigennutzer profitieren von der Mdglichkeit, die Wohnung nach
eigenen Vorstellungen zu gestalten und zu nutzen. Nach unserer Einschatzung ist bei
einer Neuvermietung eine Soll-Miete von 3.715,00 € nettokalt p. a. erzielbar. Damit
bietet die Wohnung eine interessante Grundlage fir eine solide Kapitalanlage.

| Lage

Die Wohnung befindet sich im Chemnitzer Stadtteil Morgenleite im Stiden der Stadt. Das
Wohngebiet verfligt liber eine gewachsene Infrastruktur mit Einkaufsmoglichkeiten,
Arzten, Apotheken und weiteren Einrichtungen des tiglichen Bedarfs in der ndheren
Umgebung. Durch die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sind das Chemnitzer
Stadtzentrum sowie weitere Stadtteile gut erreichbar. Auch Schulen, Kindertagesstatten
und verschiedene Freizeitmdglichkeiten befinden sich im naheren Umfeld. Damit bietet
die Lage eine zweckmaBige Infrastruktur und eine gute Anbindung flir den taglichen
Bedarf.
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Aktuell sind iiber 300 Objekte

online.
Unsere Angebote werden taglich
aktualisiert.

Schauen Sie rein - es lohnt sich!

Silber
Partner
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SWOHNUNG SMARXT

® Kinderzimmer

® Schlafzimmer
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| Grundriss
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| Energieausweis

A+ A B D

<30 <50 <75 <100 <130 <160 < 200 < 250

Erstellungsdatum ab 01.05.2014 Effizienzklasse

Ausweistyp Verbrauchsausweis Energietrager

Energieverbrauch 101kWh/(m?-a) Baujahr

| Weitere Angaben

> 250

D (< 130 kWh/m?.a)

Fernwarme

1978

Objektart Kauf - Eigentumswohnung Schlafzimmer
Badezimmer 1 Balkone
Ausstattung Keller, Badewanne Stand

Objekt Nr. 12883 - Verkauf

| Online-Exposé

si-wohnungsmarkt.de/wohnung-kaufen/chemnitz/
albert-koehler-strasse-85-3-raum-wohnung-1288
3.html

02.11.2026

Hinweis Die Angaben und Unterlagen zum Objekt basieren auf Informationen Dritter, die der Firma S| Wohnungsmarkt erteilt wurden. Flr deren

Richtig- und Vollstandigkeit kann jedoch keine Haftung tibernommen werden.

S| Wohnungsmarkt - Inhaber Oliver Kaidel - StraBe der Nationen 122 - 09111 Chemnitz - Steuer-Nr. 215/237/05439 - Berufskammer: Industrie- und Handelskammer

Stidwestsachsen - Aufsichtsbehdrde: Stadt Chemnitz - Erlaubnis nach § 34c GewO, erteilt durch das Landratsamt Wiirzburg
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